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Hirsirivitalot Myllymikeen
alan ahdingosta huolimatta

Pekka Niemisen yritys rakensi kaksi uutta rivitaloa, vaikka ala on karvistellyt kriisin kourissa.
Lappeenrannassa ahdinko on nakynyt enemman pientalo- ja kerrostalorakentamisessa.
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® Uutiset

Myllyma

Rakennusalan tilanne on yrittaja Pekka Niemisen mukaan yhdella
sanalla kuvailtuna karsea. Lappeenrannassa kriisi on nakynyt erityi-
sesti pientalo- ja kerrostalorakentamisessa.

Joonas Laine

(D)
-

yllykallionkatu 5 Lap-
peenrannan Myllymi-
essi on karttapalve-
lussa vield metsdistd
ryteikkdd. Vanhojen kuvien koi-
vut ja kuuset eivit todellisundes-

sa endi kuitenkaan pystyssi ole,
silld paikalla komeilee kaksi hir-
sistdl rakennettua rivitaloa.
Pihamaalla kiiyskenteleviin Pek-
ka Niemisen mukaan muuttokat-
selmukset on pidetty ja ensimmii-

nen asukaskin on muuttanut yh-
teen kahdeksasta asunnosta. Nie-
minen on uudet talot rakentaneen
Rakennus-Nopsa Oy:n yrittfji.
Kalliota tontilta on louhittu Nie-
misen mukaan pari tuhatta kuutiota,

Sen tilalla on nyt talojen autokatos.

—Katokseen oli alun perin suun-
niteltu seinii tuohon taakse, mut-
ta sitten totesimme, ettd on paljon
mukavampi katsoa tuota, Niemi-
nen osoittaa jylhii kallioseinimii.

Kahteen rivitaloon on rakennet-
tu kaksi kaksiota ja kuusi kolmio-
ta. Samalla kun talojen ensimmii-
nen asukas kurvaa kallion huomasta
omille asioilleen, lihdemme kurkis-
tamaan yhden kolmion sisdtiloihin.

Astuessa asuntoon sisdfiin neniin
tulvii heti miellyttivd puun tuoksu.
Hiottu betonilattia tuntuu muka-

keen valmistui
vaikeuksista huolimatta
kaksi hirsirivitaloa

valta jalkojen alla siksikin, etti lat-
tia on kesiisin villennetty.

~Viilennys tissd on tasainen.
Kéytinndssi energiaa vievit vain
sahkdlla toimivat kiertovesipum-
put, Nieminen sanoo.

Hirsiset sisdseindt on jitetty ka-
sittelemiittd, Asukkaat voivat niitd
toki kisitelld esimerkiksi maala-
ten, mutta maalia on vaikea puh-
distaa pois jilkikiteen, Nieminen
muistuttaa.

Ulkokehikon materiaalivalinta-
na hirsi on Eteli-Karjalassa Nie-
misen mukaan uniikki. Hirrestd
tehtyjd rivitaloja ei tettfivisti maa-
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Myllykallionkatu 5:n hirsi-
kehikot on toimittanut
suomalainen hirsitaloval-
mistaja. Asennustyon teki
Rakennus-Nopsaitse.

kunnassa muita ole.

Rakennusprojekti polkaistiin
kiyntiin huhtiluussa 2023, Saman
vuoden kesidkuussa tehtiin perus-
tuksia, elokuussa aloitettiin hirsien
asennus, ja molemmat talot oli-
vat nousseet harjakorkeuteensa
syyskuussa,

Nieminen sanoo, etti louhinnan
madri tuli yllityksend, silld tehty
kartoitus ei pitinyt tiysin paik-
kaansa. Laskeva tontti toi myds
omat haasteensa.

Lopputulokseen jo 1980-luvulla
Rakennus-Nopsan perustanut ra-
kennusmestari on kuitenkin tyy-
tyviinen.

~Tuntuy, ettd timi on onnistu-
nut projekti. Nyt kun vield 1dytid
tyytyviliset asukkaat.

Jutun kirjoittamishetkelld hei-
niitkuun puolivilissi asuntoja oli
vapaana viisi: yksi kaksio ja nelja
kolmiota.

Kun miettii nykyisté taloustilan-
netta ja rakennusalan kriisid, jo-
ku voisi pitdi kahden rivitalon ra-
kentamista riskaabelina.

Riskeji pohdittiin myds Ra-
kennus-Nopsassa, jossa on ollut
mukana yrityksen perustamises-
ta lihtien Pekka Niemisen vaimo
Leena Nieminen. Leena Niemi-
nen tydskentelee hallintopuolel-
la ja on myos yhtitin hallituksen

Rivitalorakentaminen
ollut Lappeenrannassa
vahdisempii jo

pidempéin

Joonas Laine

Lappeenrannassa rakennusalan
tiukka tilanne ei ole nikynyt vii-
me vuosina toistaiseksi niin paljon
uusien rivitalojen rakentamisessa
kuin pientalo- ja kerrostaloraken-
tamisessa.

Kun tarkastellaan kunkin vuo-
den ensimmaisti kuutta kuukaut-
ta, Lappeenrannan kaupungin ra-
kennusvalvonta mytnsi 3-4 raken-
nuslupaa uusille rivi- ja ketjuta-
loille vuosina 2022-2024,

Tyt aloitettiin sarmassa aikaik-
kunassa 2022 ja 2023 kolmessa
kohteessa, ja kuluvana vuonna
yhdessi. Tiedot kifyvit ilmi ra-
kennusvalvonnan tilastoista.

Sen sijaan uusille pientaloille
mydnnettiin vuaden 2022 alkupuo-
liskolla 33 lupaa ja tdnd vuonna
vain 11. Tydt aloitettiin kaksi vuotta
sitten 27 kohteessa, tini vuonna
kahdeksassa.

Lappeenrannan rakennusval-
vonnan johtaja Sampo Siilevaa-

puheenjohtaja.

- Kylli siti pohdittiin omista-
jien kesken monta kertaa, mutta
totuushan on se, ett sinilliin aika
oli otollinen. Materiaalien hinnat
tulivat alas ja kilpailu oli tavaran-
toimittajilla kovaa, Pekka Niemni-
nen kertoo.

Osittain kyse oli myds siitd, ettd
jotain oli tehtévi, silld paljon muita
hommia ei yrityksen tyopoydilld
tuolloin ollut. Ettd saadaan jitkille
it ja saadaan tehtyi landukkaita
asuntoja, Nieminen sanoo.

Rakennusalan kriisid alan yrit-
tijin nikikulmasta hiin kuvaa yh-
delld sanalla: karseaa.

—Minusta timi on ollut jopa pa-
hempi kuin 80-luvun lama. Senkin
olemme kokeneet.

Rakennus-Nopsan viimeisim-
min eli vuoden 2023 tilikauden
tulos oli 370 000 euroa tappiolli-
nen. Sen takana on kuitenkin pa-
nostus nyt valmistuneeseen rivi-
talokokonaisuuteen, Pekka Nie-
minen sanoo.

Vuotta 2023 edeltineet kol-
me vuotta tulos on ollut plussalla
33000-67 000 euroa, ja omavarai-
suusaste on ollut 40-50 prosentissa.

—Ennen viime vuotta tappiol-
linen tilinpiitds lienee 80-luvun
lamavuosilta, Nieminen toteaa.

Asuntokeskustelussa ovat koros-
tuneet paljon asuntolainojen korot
ja Suomen asuntolainojen yleisim-
miin viitekoron eli 12 kuukauden
euriborin taso. Litkaakin, koska
nollakorkoihin ei ole paluuta ni-
kyvissd, sanoo Pekka Nieminen.
Hiin thmettelee sen unchtumista,
ettil yleisen arvonlisiveron on mi-

ra huomauttaa, ett rivitalojen
markkina on hiipunut jo kauem-
man aikaa sitten. Lappeenrannas-
sa uusille rivitaloille mydnnetty-
jen lupien vuosittainen méérd on
ollut kymmenen tai viihemmén jo
vuodesta 2016.

Pientalot ovat sen sijaan pitkilti
yksityishenkildiden rakennutta-
mia, ja maailmantilanne on johta-
nut sithen, etti oma tilanne koe-
taan epdvarmaksi, Sdlevaara uskoo.

~Sen takia tollaiseen isoon
hankkeeseen ei haluta ryhtyi. Se
lienee se inhimillinen syy.

Uusille asuinkerrostaloille
myonnettiin Lappeenrannassa
ensimmiisen puolivuotisen aika-
na 2022 viisi lupaa, tini vuonna
vksi. Rakennustyot alkoivat 2022
viidelld tyimaalla, tind vuonna ei
vhdelldkiin.

—Kerrostalojen osalta asuntora-
kentaminen on kiytinnossi raken-
nusliikevetoista. En tiedd, kuinka
iso sen lainojen korkotason lasku
pitid olla, ettii hankkeet lihteviit
litkkeelle, Sdlevaara sanoo.

ri nousta 1,5 prosentilla syyskuun
alussa. Samalla nousevat uusien talo-
jen rakentamisen kustannukset, silld
alvia on maksettava muun muassa
suoritetusta rakennuspalvelusta eli
toisin sanoen tehdysti tydisti, mate-
riaaleista ja alihankinnoista.
~Thmiset kyttd#ivit nyt vain si-
té koron alennusta. He eiviit ym-
mirri, ettd alvin nousu tarkoittaa
téiménkaltaisessa asunnossa suo-
raan tuhansia euroja liséi asunnon
hintaan, Nieminen toteaa yhden
valmistuneen kolmion keittitssa.

- Tilld hetkelld ihmisten kan-
nattaisi ostaa uusi asunto, jos on
tarvetta. Eiki tillaisen asunnon
arvo tipu takuuvarmasti 20 vuo-
teen, kun remppoja ei ole tiedossa.

Nieminen tihdentii, ettd ar-
vonlisiiveron nosto ei vailouta nyt
Myllykallionkatu 5:een valmistu-
neiden asuntojen hintoihin.

Rakennus-Nopsan yrittiji on
erittdin luottavainen, ettd kah-
den hirsirivitalon asunnot me-
neviit kaupaksi.

- Jos nimi eiviit mene, sitten
eiviit mene mitkiiin, hin toteaa
painokkaasti.

Talojen eri ominaisuuksista Nie-
minen puhuu kehuen ja kovalla it-
seluottamuksella, kuten toki myy-
viin tahon uutta kohdetta esitel-
lessd odottaa sopiikin,

Mutta on lihes 50 vuotta sit-
ten valmistuneen rakennusmesta-
rin lausuntojen taustalla selkedis-
ti myds hiivihdys aitoa ylpeyttd
uusimmasta aikaansaannoksesta.

~Kun miettii, ettd itse olen iil-
téni tiysi kalkkis, ja tekee tillaista
uutta. Kohteen, jollaista ei ole téilla
suunnalla missiiin, Nieminen sanoo.

Pekka Nieminen on kokenut rakennusalan yrittdja. Rakennus-Nop-
sa perustettiin jo 1982,

MNakyma kolmion olohuoneeseen. Vasemmalla keittidsaareke, jon-
ka ddressé voi tehda ruokaa ja sen jilkeen halutessaan myds nau-
tiskella tehtyja aterioita.

Keittion vasemmalla puolella on eteinen ja asunnon sisdankaynti.

Saunatilojen kuten asunnon muidenkin osien varimaailma on
hillitty.



